
1. В случае единоличного использования ЗОП, землепользователь производит
компенсацию расходов СНТ за содержание этого участка ЗОП. Величина
компенсации определяется, как сумма всех расходов по приходно-расходной смете
СНТ на содержание ЗОП, включая накладные и прочие расходы СНТ и
оплачивается с учетом размера доли этого участка в общей площади ЗОП СНТ, но
не менее 1,5 (полуторного) размера членских взносов за участок равной площади.

- это положение не только справедливо, но и ускорит оформление участков
- К=1,5 … по расчету это величина в пределах от 2 до 2,5 (с учетом той или иной принятой методики
расчета), обсуждаемо, пока 1 – величина членских , а 0,5 – налог на землю, затраты на содержание т.д.

2. В случае передачи ЗОП в частное владение, новый землепользователь возмещает
расходы СНТ связанные с отчуждением ЗОП в личное пользование, включая
затраты на переоформление земельного участка, работ (затрат) по изменению
инженерных сетей, дорог и благоустройства связанных с отчуждением этого
участка.

- это положение справедливо, затраты несут те, кто получает благо, а не на оборот

3. Размер права голоса на Общем собрании СНТ пропорционален его доли в праве
общей собственности на общее имущество СНТ и составляет:
1. для владельцев участков образованных при создании СНТ 1 (один) участок = 1
(один) голос, без учета площади этого участка.
2. для владельцев обособленных участков полученных «под огороды», выделенных
Постановлением Администрации Волоколамского района №670 от 27.07.94 - право
голоса не представляется;
3. для владельцев участков образованных при создании СНТ, но разделенных
между собственниками - величина голоса определяется пропорционально их доли
собственности площади разделенного участка, при этом сумма их долей
собственников по этому участку составляет 1 (единицу);
4. для владельцев нескольких (целых или долей) участков – определяется как
сумма голосов по участкам, при этом расчет ведется с учетом п. 1, 2 и 3 настоящей
статьи вне зависимости от того участки оформлены по отдельности или объедены в
единый участок.

- это приведет в соответствие с законом случаи разделения участка и покупки второго участка, т.к.
покупка участка неразрывно связана с получением и права на долю в праве общей собственности на
имущество общего пользования СНТ … , принцип «1 член имеет 1 голос» не соответствует закону.
- 217-ФЗ не содержит прямого разъяснения по определению количества голосов, принадлежащих
каждому члену СНТ, но:
--- Ст. 50.4, 123.12 ГК РФ приравнивает СНТ к ТСН , и это указано в ст. 2.1 Устава СНТ «МИР» … что
дает право воспользоваться ст.48 п.3 ЖК РФ, где установлено, что «количество голосов на собрании
пропорционально доле в праве общей собственности на общее имущество дома».
--- Ст.65 ГК РФ «о платности использования земли» позволяет увязать размер голоса с размером
земельного участка находящегося в собственности.



--- Ст.52 п.3 217-ФЗ указывает на переход права доли имущества общего пользования СНТ при гос.
регистрации участка на территории СНТ, т.е. при покупке участка или его доли, собственника должен
получить и долю на право собственности имущества общего пользования СНТ.

4. Размер целевых взносов пропорционален доле в праве общей собственности на
общее имущество СНТ и величины права голоса на Общем собрании СНТ.

- уточнение  целевых взносов с учетом п.3, т.к. привязка к площади участка – то же не совсем
корректно.
- позиция – всем все поровну, а деньги разные … тупиковый путь.

5. Размер членских вносов определяется, пропорционально площади капитальных
строений возведенных на участке. На участках, где отсутствуют данные о
фактической площади строений или их площадь не менее норм застройки,
определение величины членского взноса производиться исходя из норм застройки
участка, т.е. из расчета нормы застройки в размере 8.334 м2 площади строения на
100м2 площади садового участка (с округлением при расчете до 0,01м2).

- наиболее корректно отражает норму закона, №217-ФЗ от 29.07.2017, где в ст.14 п.7. , т.к. отражает
площадь и участка и дома.
- «50м2 на 6 соток» - действующие нормы на момент создания СНТ, т.е.:
--- Постановление № 1286 от 29.12.84 … земельные участки выделяются в размере до 600 кв. метров
--- Постановление № 1079 1286 от 19.09.87 … ограничение площади домика до 50 кв. метров
--- можно принять другое значение (расчеты от 50 м2 (К=8.333) и больше, с учетом площади участка …)

- «старики» имеют не переоформленные участки и строения и фактически продолжают платить
фактически по соткам, в случае перехода по наследству или продажи участка, новый владелец
вынужден при оформлении права собственности провести обмеры капитальных строений, т.е.
постепенно у СНТ будут данные по площади участков и площади строений.
- у СНТ нет точных данных по площади участков и площади строений, однако и для редакция «по
площади участка» существует данная проблема, сложностей в бух расчетах не возникает, есть Excel
- понятие капитальное строение взять по НК РФ.

Понятие капитальное и некапитальное строение - НК РФ ст. 10 и 10.2, где
- Капитальные строения - здание, строение, сооружение, объекты, за исключением некапитальных
строений, сооружений и неотделимых улучшений земельного участка (замощение, покрытие и другие);
- Некапитальные строения, сооружения - строения, сооружения, которые не имеют прочной связи с
землей и конструктивные характеристики которых позволяют осуществить их перемещение и (или)



демонтаж и последующую сборку без несоразмерного ущерба назначению и без изменения основных
характеристик строений, сооружений (в том числе киосков, навесов и других подобных строений,
сооружений);
Капитальные и некапитальные строения с точки зрения ФНС как объектов налогового учета (с учетом
приказов, разъяснений и т.д.)
Постройка капитальная: Дом на участке, Баня, Сарай на фундаменте если площадь больше 50 метров.
Постройка некапитальная: Сарай без фундамента, Туалет типа “сортир”, Теплица, Гараж без фундамента,
Беседка (открытая, площадь меньше 50 метров), Парник, Забор.

Нормы застройки СССР
ЦК КПСС СОВЕТ МИНИСТРОВ СССР Постановление от 19.09.1987г. №1079 «О
ДОПОЛНИТЕЛЬНЫХ МЕРАХ ПО РАЗВИТИЮ ЛИЧНЫХ ПОДСОБНЫХ ХОЗЯЙСТВ ГРАЖДАН,
КОЛЛЕКТИВНОГО САДОВОДСТВА И ОГОРОДНИЧЕСТВА»
7. Установить, что члены садоводческих товариществ имеют право возводить на выделенных им
земельных участках отапливаемые садовые домики площадью застройки до 50 кв. метров без учета
площади террасы (веранды) и мансарды, а также хозяйственные строения (отдельно стоящие
или сблокированные) для содержания домашней птицы и кроликов, хранения хозяйственного
инвентаря и других нужд. На участке могут возводиться теплицы и другие сооружения
утепленного грунта для выращивания сельскохозяйственных культур. Допускается размещение
подвала под домиком или хозяйственным строением. Ранее действовавшие ограничения по
обустройству садовых участков отменить.

СОВЕТ МИНИСТРОВ СССР, ПОСТАНОВЛЕНИЕ от 29 декабря 1984 г. N 1286 «ОБ
УПОРЯДОЧЕНИИ ОРГАНИЗАЦИИ КОЛЛЕКТИВНОГО САДОВОДСТВА И ОГОРОДНИЧЕСТВА»
3. Установить, что в коллективных садах членам садоводческих товариществ земельные участки
выделяются в размере от 400 кв. метров до 600 кв. метров.

ПОСТАНОВЛЕНИЕ СОВЕТА МИНИСТРОВ РСФСР от 18 марта 1966 г. «О КОЛЛЕКТИВНОМ
САДОВОДСТВЕ РАБОЧИХ И СЛУЖАЩИХ В РСФСР»
1. … для организации коллективных садов рабочих и служащих и, в зависимости от наличия свободных
земель и других местных условий, впредь отводить предприятиям, учреждениям и организациям
земельные участки для этих целей из расчета до 600 кв. метров, а в районах Сибири и Дальнего
Востока - до 800 кв. метров на семью.

P.S.
1. Мнимая уравниловка, фактически ущемляет законные права членов СНТ, причем как владельцев
больших участков, так и малых (первые - одни платят больше чем используют, вторые - не могут
пользоваться тем, за что платят);
2. Площадь дома влияет на затраты СНТ не менее чем площадь участка, т.к. затраты по  СНТ делятся на
2 типа (причем, практически в равных долях):
- не зависящие от площади участка или мало зависящие от площади участка (прочие расходы, ФОТ,
освещение).
- зависящие от площади жилых строений (количества проживающих) и мало зависящие от площади
участка (содержание дорог, вывоз мусора).
3. Владельцы участков с домами малой площади должны нести меньшие затраты, чем владельцы
«коттеджей», т.е. обеспечится принцип заложенный в 217-ФЗ «величина взносов должна
обуславливаться различным объемом использования имущества общего пользования СНТ»



Не смотря на то, что Устав это внутренний документ товарищества, это не значит, что туда
можно включать любые «свои хотелки», Устав не может противоречить законодательству РФ.

Неточности или «придирки» по Уставу:

п. 4.9 - взять полный текст из ст 135 ЖК «Товарищество отвечает по своим обязательствам всем
принадлежащим ему имуществом. Товарищество не отвечает по обязательствам членов
товарищества. Члены товарищества не отвечают по обязательствам товарищества.», в противном случае
смысл статьи теряется.

п. 6.6 – есть ст. 391 ГК Перевод долга с должника на другое лицо может быть произведен только по
соглашению между первоначальным должником и новым должником (за исключением
наследования) ... нужно понимать, что оплата долга - лишь условие принятия в члены СНТ, а вернее
отсрочка принятия на 3 года, кроме этого … оспариваемый в суде.

п. 8.9
- обязан участвовать в собраниях … это право, а не обязанность, каких либо наказаний не
предусмотрено, читаем ст. 11.1 , 217-ФЗ !
- обязан содержать в надлежащем техническом состоянии заборы, дороги и т.д. … , в чем смысл или
это пункт для избранных ? тем которым провели отсыпку дорог, окос территории, вырубку поросли …
а остальных будут «тыкать» в этот пункт ?

п. 8.10 обеспечить доступ … «для проверки правильности потребления энергии» видимо опечатка,
читать следует «для проверки показаний счетчиков электроэнергии» или «соблюдения правил
пользования электроэнергии»

п. 8.16 штраф по суду? а что насчет штрафов налагаемых административной комиссий … зачем это? ...
читаем КоАП.

п. 9.8 и 9.9 противоречат друг другу, а п. 9.9 - уточнить от какой суммы (по тексту - годовая сумма
взносов), видимо от суммы задолженности … пени 0,2% (73% годовых) – это не только легко
оспариваемая величина в суде, но и «палка при двух концах».

9.11 место рассмотрение исков к СНТ - г. Москва, а вот подача иска … по ГПК ст 29 «Подсудность по
выбору истца», тем более - Устав внутренний документ, для не членов СНТ данное утверждение не
действует.

11.15 «граница балансовой принадлежности» ??? она явно не там, тем более в Уставе везде прописано
«граница товарищества», но ни где не сказано где проходит эта граница. Необходимо дать
определение именно границ товарищества

А так же:
- нет раздела "термины и определения", как следствие - возможность двойной трактовки многих
статей Устава.
- количество голосов на общем собрании , доля собственности в общем имуществе СНТ в Уставе не
определена.
- «1 земельный участок – 1 взнос» с учетом размера земельного участка … «СТАТЬЯ С ОЧЕНЬ
СВОБОДНОЙ ТРАКТОВКОЙ» , и смысл ее не понятен.


